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Πρόγραµµα 
Ανακαινίζω 

Μία από τις πολιτικές 
ε ξ α γ γ ε λ ί ε ς τ η ς 

κυβ έρνηση ς αφορά τ ο 
πρόγραµµα “Ανακαινίζω-
Νοικιάζω”, το οποίο και θα 
ανακοινωθε ί εντός του 
Δεκεµβρίου. Σκοπός του 
προγράµ µατο ς ε ί να ι η 
αύξηση των προς ενοικίαση 
ακινήτων. 

Αφορά ιδ ιοκτήτες µε 
περιουσίες 300.000 

ευρώ και εισόδηµα έως 
40.000 ευρώ. Το κράτος θα 
επιδοτεί µε 4.000 επισκευές 
της τάξεως των 10.000 ευρώ 
σε ακίνητα επιφανείας έως 
100τµ. Προϋπόθεση είναι 
α υ τ ά τ α α κ ί ν η τ α ν α 
ε ν ο ι κ ι α σ τ ο ύ ν γ ι α 
τουλάχιστον 3 χρόνια. Η 
επιδότηση θα αφορά κυρίως 
τις υπηρεσίες και όχι την 
αγορά υλικών.  

Με αυ τό ν τ ο τ ρ όπο η 
κ υβ έ ρ ν ηση ε λ π ί ζ ε ι ν α 
επιστρέψουν στην αγορά 
τ µ ή µ α τ ω ν 9 0 0 . 0 0 0 
ακινήτων και να µειωθεί το 
κ όσ τ ο ς σ τ έ γ η ς γ ι α τ α 
νοικοκυριά. 

Ασφάλιση & µείωση 
του ΕΝΦΙΑ 

Ηπροεκλογική δέσµευση 
για µείωση του ΕΝΦΙΑ 

γ ι α α κ ί ν η τ α π ο υ θ α 
ασφαλιστούν ε ίνα ι πια 
γεγονός. Πιο συγκεκριµένα 
προβλέπεται µείωση κατά 
10% σε κάθε ασφαλιζόµενο 
ακίνητο.  

Αφορά κατοικίες φυσικών 
π ρ ο σ ώ π ω ν π ο υ 

α σ φ α λ ί ζ ο ν τ α ι έ ν α ν τ ι 
σεισµού , πυρκαγιάς και 
π λ ηµ µ ύ ρα ς , εφ όσ ο ν η 
ασφάλ ιση καλύπτε ι τη 
συνολική αξία του ακινήτου. 
Για διάρκεια ασφάλισης 
µικρότερης του έτους, η 
µείωση του ΕΝΦΙΑ µειώνεται 
αντίστοιχα, ενώ υπάρχει 
minimum τρίµηνη διάρκεια. 

Πρακτικά βέβαια το ποσό 
της µείωσης του ΕΝΦΙΑ 

είναι αστείο µπροστά στο 
κόστος ασφάλ ισης του 
α κ ι ν ή τ ο υ . Η π ο λ ι τ ε ί α 
προσπαθεί στην ουσία να 
ευα ισθητοπο ιήσε ι τους 
πολίτες µπροστά σε φυσικά 
φαινόµενα και τις συνέπειες 
της κλιµατικής αλλαγής.
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Επόµενη στάση “Πειραιάς” 
Η ώρα του Πειραιά έχει έρθει αναµφισβήτητα. Η επέκταση 
της γραµµής ΜΕΤΡΟ και τα µεγάλα project διαµορφώνουν 
το momentum. Μεγάλες εταιρείες επιστρέφουν στην πόλη 
ενώ η εµπορική ζώνη αναζωογονείται. Εµβληµατικά έργα. 
όπως το Δηµοτικό Θέατρο και ο Πύργος του Πειραιά 
αλλάζουν την εικόνα της πόλης. 

Last but not least, οι αλλαγές στη νοµοθεσία της χρυσής 
βίζας έχουν στρέψει το ενδιαφέρον των επενδυτών στον 
Πειραιά και τα προάστια του.  

Με φανατικούς λάτρεις, η πόλη του Πειραιά είναι 
περισσότερο από ποτέ ελκυστική σε ξένους επενδυτές, 
αλλά και σε νέους κατοίκους. Ένα νησί µέσα στην πόλη, σε 
απόσταση αναπνοής από το Αιγαίο. 

Piraeus Tower 
Το µεγαλύτερο λιµάνι της χώρας βρίσκει ξανά το τοπόσηµο 
του και τη χαµένη του αίγλη. Ο Πύργος του Πειραιά 
ανακαινίστηκε πλήρως, έγινε “πράσινος” και είναι έτοιµος 
να πρωταγωνιστήσει ως σηµείο αναφοράς κατά µήκος της 
αθηναϊκής ριβιέρας . 

Το κτήριο µε συνολική επιφάνεια 34.600 τ.µ. και 22 
ορόφους υψώνεται 88 µέτρα πάνω από τη θάλασσα 
προσφέροντας πανοραµική θέα. Θα φιλοξενήσει το πρώτο 
«πράσινο» concept λιανικής και f&b στην Ελλάδα και τους 
πιο πολυτελείς χώρους γραφείων, εµπλουτίζοντας το 
κτιριακό δυναµικό της Αττικής. Είναι προσβάσιµος από τον 
ηλεκτρικό και το ΜΕΤΡΟ, απέχει 55’ από το αεροδρόµιο & 
20’ από την πλατεία Συντάγµατος.  

Φάκελος Ενοίκια 
Μπορεί οι τιµές να αυξάνονται και µαζί µε 
αυτές να “φουσκώνουν” οι προσδοκίες 
των ιδιοκτητών για τις αποδόσεις που 
µπορούν να έχουν τα ακίνητα τους, αλλά 
από την άλλη µεριά αυξάνεται και η 
διαφορά µεταξύ της ζητούµενης τιµής και 
τελικής τιµής.  

Παραδοσ ιακά η µ έση απόκλ ι ση 
ζητούµενης & τελικής τιµής κυµαινόταν 
σε ένα ποσοστό της τάξεως του -10%. 
Ειδικά για την αγορά του Πειραιά το 
ποσοστό αυτό έχει πια αυξηθεί σε -25% 
σύµφωνα µε την πλατφόρµα Spitogatos. 

Από την µία µεριά, οι ιδιοκτήτες ακινήτων 
προσπαθούν να κεφαλοποιήσουν την 
υπεραξία που έφερε στις ιδιοκτησίες τους 
η έλευση του ΜΕΤΡΟ, ενώ από την άλλη 
µεριά το εισόδηµα των µισθωτών πιέζεται 
πολλαπλώς από την ακρίβεια. Ο κίνδυνος 
ενός αφερέγγυου µισθωτή οδηγεί τελικά 
τους ιδιοκτήτες να βάζουν  νερό στο κρασί 
τους.  

Στη νέα πολεµική προσπαθεί να παρέµβει 
και η κυβέρνηση µέσω του προγράµµατος 
“Ανακαινίζω-Νοικιάζω”, που προσδοκά 
να αυξήσει την προσφορά ακινήτων για 
να εξισορροπηθούν οι τιµές. Οι κενές 
κατοικίες σύµφωνα µε την ΕΛΣΤΑΤ έχουν 
καταγραφεί σε 897.968 µε την απογραφή 
του 2011, δηλαδή 14% του συνόλου των 
κατοικιών στη χώρα. Για τον Πειραιά το 
ποσοστό είναι 28%. 

Πρέπει να σηµειώσουµε ότι το φαινόµενο 
Airbnb σίγουρα στρεβλώνει την αγορά σε 
τουστικές περιοχές, αλλά δεν είναι 
υπεύθυνο για την µειωµένη προσφορά σε 
αγορές όπως ο Πειραιάς. Η απόσυρση 
πολλών ακινήτων µε “κόκκινο” δάνειο 
από την αγορά την τελευταία δεκαετία 
είναι µάλλον ο µεγαλύτερος ένοχος. 

Ενδιαφέρον παρουσιάζει µάλιστα ότι οι 
µεγάλες εταιρείες διαχείρισης ακινήτων 
που έχουν στα χέρια τους ένα µεγάλο 
χαρτοφυλάκιο κόκκινων δανείων βλέπουν 
µε ενδιαφέρον αντίστοιχα κυβερνητικά 
προγράµµατα. Τελικός σκοπός είναι 
πάντα η πώληση σε επενδυτές πακέτων 
µισθωµένων ακινήτων. 
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ΚW Culture 

Το WI4C2TES συµπυκνώνει το σύστηµα 
αξιών της Keller Williams. Είναι ο οδηγός 
όταν εξυπηρετούµε έναν πελάτη ή όταν 
συνεργαζόµαστε µε ένα συνάδελφο στην 
πώληση ή µίσθωση ενός ακινήτου. 

Ο Πειραιάς πόλος έλξης ξένων και εγχώριων 
επενδυτών  

Ο Πειραιάς περνά σε νέα φάση ανάπτυξης και καταγράφει 
αύξηση αγοραπωλησιών για το πρώτο εξάµηνο του 2023  
κατά 65%  σε σχέση µε το 2022. Σύµφωνα µε το Μητρώο 
Αξιών Μεταβιβάσεων Ακινήτων κατά το παραπάνω 
διάστηµα η συνολική αξία των αγοραπωλησιών αυξήθηκε 
143% και η τιµή του µέσου ακινήτου 47%. 

Τα έργα υποδοµής, οι αναπλάσεις, οι νέοι σταθµοί µέτρο 
και η Πειραϊκή εκδοχή της Αθηναϊκής Ριβιέρας, 
µετατρέπουν τον Πειραιά  σε  πόλο έλξης  επενδυτικού 
ενδιαφέροντος  για  πράσινα γραφεία, ενώ παράλληλα, 
ανεβαίνει στις προτιµήσεις  του κοινού ως τόπος κατοικίας, 
µε τις τιµές αγοράς και ενοικίασης να σηµειώνουν σταθερή 
και ισχυρή αύξηση τα τελευταία χρόνια. 

Η αύξηση των τιµών σε σχέση µε το 2019 ξεπερνά τον 
εθνικό µέσο όρο, ειδικά όσον αφορά τα ακίνητα αξίας 
µέχρι 200.000 ευρώ. Ένας σηµαντικός λόγος για το έντονο 
ενδιαφέρον του αγοραστικού κοινού είναι το γεγονός ότι ο 
Πειραιάς είναι ακόµα φθηνός και εύκολα προσβάσιµος µε 
µέσα σταθερής τροχιάς για την ελληνική οικογένεια. 
Κυβερνητικά προγράµµατα στέγασης για νέες οικογένειες 
είναι κοµµένα & ραµµένα για τον Πειραιά. 

Ωστόσο, ο κύριος λόγος της εκτίναξης  των τιµών είναι το 
γεγονός ότι το τελευταίο εξάµηνο, µε αφορµή τις αλλαγές 
του νόµου για την χρυσή βίζα πολλοί ξένοι αγοραστές και 
επενδυτές “βλέπουν” Πειραιά. Σε αντίθεση µε το κέντρο 
της Αθήνας, τα νότια & τα βόρεια προάστια, ο Πειραιάς και 
τα προάστια του κρατήσαν χαµηλά την Golden Visa. Ένας 
ξένος επενδυτής µπορεί µε αγορά ακινήτων συνολικής 
αξίας 250.000 ευρώ να έχει τη δυνατότητα να πάρει αυτός 
και η οικογένεια του τη χρυσή βίζα. Έτσι, µεγάλες 
κατασκευαστικές εταιρείες που ειδικεύονται στην κινέζικη 
αγορά ψάχνουν µανιωδώς οικόπεδα και βρίσκονται στη 
φάση αδειοδότησης πολλών µικροµεσαίων project.  

O Πειραιάς εξελίσσεται σε ένα σηµαντικό εργασιακό, 
εµπορικό και συγκοινωνιακό κέντρο της ευρύτερης 
περιφέρειας. Το “Μεγάλο Λιµάνι" αλλάζει µε τους 
µετασχηµατισµούς στρατηγικού επιπέδου και τις 
ανταγωνιστικές ακόµα τιµές, δηµιουργεί σηµαντικές 
προοπτικές ανάπτυξης σε όλους τους τοµείς  και προκαλεί 
το ενδιαφέρον  του επενδυτικού κοινού. 

Ελεάνα Σβορώνου 
Σύµβουλος Επενδύσεων 

Θες να ασχοληθείς 
µε το real estate ; 

H K e l l e r W i l l i a m s 
αποτελεί το µεγαλύτερο 

δίκτυο στην πιο προηγµένη 
αγορά του real estate στον 
κόσµο , στ ι ς Ηνωµ έ ν ε ς 
Πολιτείες.  

Είναι µία εταιρεία µε 
αποστολή την παροχή 

ποιοτικών υπηρεσιών προς 
επαγγελµατίες κτηµατο-
µεσίτες, ένας οργανισµός µε 
αρχές & διάθεση να τις 
εφαρµόσει! 

Σύστηµα αξιών  

Συνηθίζουµε να µιλάµε 
αρκετά για αξίες στον 

επαγγελµατικό στίβο και τη 
ζωή µας. Η αλήθεια είναι ότι 
λίγοι από εµάς πιστεύουµε 
ότι το real estate µπορεί να 
είναι ένας χώρος µε αξίες, 
ακόµα λιγότεροι έχουµε την 
τόλµη να βάζουµε το πήχη 
ψηλά και να αγωνιζόµαστε 
καθηµερινά σύµφωνα µε 
αυτές. 

H Κeller Williams είναι η 
µοναδική εταιρεία στο 

χώρο του real estate µε 
ξεκάθαρο σύστηµα αξιών, µε 
βάση τον οποίο πορευόµαστε 
καθηµερινά . Μπορεί να 
ακουγόµαστε “ροµαντικοι”, 
αλλά για εµάς είναι ο δικός 
µας δρόµος.  

WI4C2TES 

Win-Win or no deal : 
Στόχος ενός deal είναι να 
είµαστε όλοι ικανοποιηµένοι  

Integrity : Κάνουµε το 
σωστό κάθε φορά 

Customers: Ο πελάτης 
έρχεται πάντα πρώτος 

Commitment: Δεσµευό-
µ α σ τ ε σ ε κ α θ ε τ ί π ο υ 
αναλαµβάνουµε 

Communication: Είµαστε 
οι πρώτοι που κατανοούµε 

Creativity: Οι ιδέες έχουν 
προτεραιότητα & µετά οι 
αριθµοί 

Teamwork: Μαζί µπορούµε 
περισσότερα 

Trust: Η εµπιστοσύνη ξεκι-
νά µε την ειλικρίνεια 

Equity: Δίνουµε ευκαιρίες 
σε κάθε άνθρωπο. 

Success: Αναζητούµε την 
επιτυχία µέσα από τους αν-
θρώπους 

Βούλα - Καραµανλή αρ.19 

T: +30 210 3007281 

E: kwar@kwgreece.gr 

Πειραιάς - Οικόπεδο 

Μοναδική έκταση στην είσοδο του λιµανιού 
του Πειραιά διατίθεται προς πώληση. Είναι 
ιδανική για εµπορική χρήση ή για 
δηµιουργία ενός µικρού συγκροτήµατος 
βραχυχρόνιας µίσθωσης & ακινήτων για 
Golden Visa. Βρίσκεται σε απόσταση 5' από 
το λιµάνι και το σταθµό του ηλεκτρικού. 

Δεκτές οι συνεργασίες µε άλλους µεσίτες. 

Στο Newsletter 01/2024  
Oδηγός για το 2024

John Mechanic 
“Το κλειδί σε ένα shift είναι ποιος έχει το 
κεφάλαιο και ποιος έχει σχέδιο για το 
ακίνητο. Πρέπει να έχεις όραμα, δεν αρκεί 
να υπολογίζεις ότι θα αγοράσεις κάτι 
φθηνά.”

tel:+30%20210%203007281
mailto:kwar@kwgreece.gr
https://www.kwar.gr
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